REPUBLIQUE FRANCAISE

:

DEPARTEMENT DE LA REUNION

P

"‘PLAINE

DES PALMISTES

£

Arréte N° 00312-2021 du 26 aolt 2021

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES
DEMANDE DEPOSEE LE : 30/06/2021 N° PC 974 406 21 A0092
RECEPISSE AFFICHE LE : 09/07/2021
DEMANDE GOMPLETEE LE : 30/06/2021 SugfaCE(S) de plancher déclarée(s)
(m7):
Par: Monsieur PAYET Alain Existante : 0
5 15 Rue Clément ADER
Demeurant @ : 97438 SAINTE MARIE Démolie : 0
Représenté :
s Créée: 117
‘e B Impasse des Lataniers
Supun el TgEn, 97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : 17
Référence cadastrale : 406 Al 641
Nature des travaux : Nouvelle construction
Destination de la construction : Habitation S/ dossier modificatit ;
surface anférieure :
Sous-destination de la construction :
&mbre de logement : 1
Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,

Vu I'objet de la demande :

o pour Nouvelle construction,

e sur un terrain situé Impasse des Lataniers,

e pour une surface plancher créée de 117 m2,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

Vu le réglement de la zone PLU : UB,
Vu le réglement de la zone PPR : B3,

CONSIDERANT Iarticle R.431-9 d du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le proje/ architectural comprend également un plan
de masse des consiructions d difier ou & modifier cofé dans les Irofs dimensions. Ce plon de masse fait apparaiire les iravaux exiérieurs aux

constructions, les plantations mainfenues, SUupprimées ou créées e, le cas échéany, les consiruclions existantes dont le maintien est prévu.
i indique également, le cas échéant, les modalités selon lesquelles les bétiments ou ouvrages seronf raccordés aux réseaux publics ou, G

éfaut d'équipements publics, les équipements privés prévus, nofamment pour F'olimentation en eau et l'assainissement.
sque le ferrain n'est pas directement desservi par une vole ouverte d fa circutation publigue, fe plon de masse Indique I'emplacement ef les
actéristiques de fa servitude de passage permetian! d'y accéder.
que le projet est Sifué dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des risques, fes coles du plan de masse sont
hées ou systéme allimélrigue de référence de ce plan. » et que le projet @ un plan masse PCMI2 qui est jugé insuffisant car il ne
‘te pas les paramétres précités.
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CONSIDERANT I‘article L 442-10 du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que «Llorsque lo moilié des propriétaires défenant
ensembie les deux tiers au moins de la superficie d'un folissement ou les deux Hers des propriétaires délenant au moins la moilié de cetfe
superficie fe demandent ou l'acceplent l'ouforilé compélente peuf prononcer lo modification de fout ou parfie des documenis du
lotissement, notamment le réglement le cahier des charges s'if a /€ approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des
charges s'if n'a pas é1é approuvé. Celte modification doit éire compalible avec la réglementation d'urbanisme applicable.

Jusqu'a l'expiration d'un délai de cing ans & compler de l'achévement du lotissement, la modification mentionnde au premier alinéa ne
peut éfre prononcée qu'en l'absence d'opposition du lofisseur si celui-cf posséde au moins un lof consiruchible. » et que le projet ainsi
présenté fait &tat d’une parcelle issue d'un lotissement qui a pour destination d'&tre un espaces vert et que la collectivité ne posséde
aucune autorisation pour le changement de destination du lof.

CONSIDERANT I'article 3.3 du réglement UB qui indique que « Les voies publigues ou privées de plus de 50 mélres de fong se lerminant en
fmpasse doivent élre aménagées avec des aires de refournement de lelle sorfe que les véhicules de lutte confre 'incendie el de collecte
des ordures ménagéres pufssent faire demi-four (cf. Annexe du réglement) » et que le projet ainsi présenté ne respecte pas les paraméires
précités.

CONSIDERANT l'article 4.3 du réglement UB du plan local d'urbanisme en vigueur qui indique que «les aménagements réalisés sur fe
lerrain d'assfette doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales, vers 'exutoire naturel ou le réseau les collectant ef sont d fa charge
exclusive du propriétaire.

Chague opération d'aménagement (lotissement, ZAC, permis groupé) doff prendre fes dispositions nécessaires a la valorisafion puis 4 lo
réfenfion/infiffration ef au fraifement de ses eaux pluviales avant refet dans le milieu et en fonction de fa sensibilité du milieu. » et que le
projet ainsi présenté ne propose aucun aménagement pour cette problématique.

CONSIDERANT I'article 9.2 du réglement UB du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que « L'emprise au sol des bdtiments (y
compris les annexes) ne doit pas excéder 50% de la superficie de I'unité fonciére. » et que le projet ainsi présenté ne permet pas de
vérifier ces paramétres.

CONSIDERANT Il'article 11.4 du réglement UB du plan local d'urbanisme en vigueur qui indique que « /£ @dlification des clotures n'est
soumise d déclaration préalable gu'en application d'une éventuelie délibération du conser! municipal conformément @ ['ariicle R421-12 du
code de ['urbanisme ; ainsi que dans le périmétre des monuments hisforfques inscrifs ou classés ef lorsqu'elle porfe sur une parcelle
concernée par édifice invenlorié au fifre de l'arficle L. 123-1-5 7° du code de 'urbanisme.

- Les cldfures doivent éfre congues de maniére @ participer harmonjeusement au paysage urbain. Leur aspect et leurs matériaux doivent
élre choisis en fonction de fa consiruction principale. Par ailleurs, 'utilisation brute des malériaux destings ¢ éfre enduits ou peints est
inferdite.

- Les cldtures doivent comporter des fransparences e/ des ouverfures suffisantes pour permeftire /e libre écoulement des eaux pluviales de
l'amontf vers 'aval du ferrain,

- L utilisation de couleurs vives est inferdite. De méme, les joinfements coloriés sont inferdits dans le cas de murs créoles.

- Les clotures ne peuvent excéder une hauteur de 2,10 méires. Toufelols, les éléments de porfali, les piliers ainsi que les fravaux de
réhabilitation réalisés sur des cloiures anciennes peuvent dépasser ceffe limite. Dans le cas d'une consiruciion comporfant au minfmum
800 m? de surface de plancher destinée ¢ du commerce, ce seuil est porfé @ 2,50 mélres.

- Les cldtures sur voles et emprises publiques ouverfes @ fa circulation générale, ne doivent pas comporter de parties pleines sur plus au
Hers de leur hauteur. £n cas de mur bahut celui-cf doit avoir une hauteur comprise entre 0,50 et 0,70 métre, exceplion faife des ferrains
en penfe pour lesquels cetfe hauteur peut varier entre 0,30 ef 0,90 métre.

- Les murs bahut peuvent éire surmoniés de grilles ou de bardages respeciant une syméirie verficale.

Lorficle 13 impose /a plantation de haies végélales en inferface avec I'espace public ou ouverf au public. » et que le projet ainsi présenté

ne permet pas de vérifier le paramétres précités.

CONSIDERANT I'article 13.3 du réglement UB du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que «Au minimum 40% de lo superficie
lofale de I'unifé fonciére doif éfre traité en espace vert ef perméable comprenant des planiations ef devant recevoir un fraitement
paysager. » el que le projet ainsi présenté ne permel pas de vérifier ces paraméires.

ARRETE

Arficle 1 : Le présent Permis de Construire est REFUSE.
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| Attention i
Contentieux

Le (ou les) demandeur peu(ven)t contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il(s) :
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La présente décision est lransmise au représentant de I'Ffal dans les condifions prévues a l'arficle 1.2131-2 du code général des collectiviiés ferriforiales
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